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Edustaja

Vaatimukset
I -tii. ctté viranhaltijan padtos kumotaan ja ettd kaupunki velvoitetaan
huolehtimaan korttelin [ hulevesijirjestelmén toteuttamisesta asemakaavan
mukaisen maankyton tarpeita vastaavaksi ainakin niin, ettei yhtién omistaman
teollisuushallin salaojiin kerry hulevettd.
Edelleen yhti6 vaatii, ettd Jarvenpain kaupunki velvoitetaan suorittamaan sille
vahingonkorvaukseksi 1 000 euroa laillisine korkoineen téstd paivistd lukien sekd
korvaamaan asian hoitamisesta yhti6lle aiheutuneet kulut, joiden maara ilmoitetaan
my&hemmin.
Vield yhti6 varaa tilaisuuden esittdd korvausvaatimuksen hulevesien teollisuushallin
rakenteille aiheuttamista vahingoista.

Perustelut

B (1 5hemmin Yhtis) nykyisin omistamalle tontille ]
1.3.1989 valmistunut teollisuushalli. Se on toteutettu 17.5.1988 hyviksyttyjen
rakennuspiirustusten mukaisesti. Kellarikerroksen lattiakorko ilmenee
lupapiirrustuksesta. Perustusten kuivatus on toteutettu luvan edellyttdimalld tavalla
johtamalla perustuksen vedet salaojia my&den Terholantie varressa olleeseen syvéin
arvo-ojaan. MyShemmin ojaan on asennettu umpiputki, johon korttelin kiinteistojen
hulevedet on pitényt johtaa.

Elokuussa 2019 rankkasateen aikana rakenteiden 14pi on kellariin padssyt valumaan
vetti, joka on peittinyt kellarin lattiaa yli 10 senttimetrid. Tamén jilkeen salaojat eivat
ole pysyneet kuivina. Ympéristdn vedet ovat valuneet salaojiin ja niitd mydden
kellarissa olevaan tarkistuskaivoon. Salaojat on siitd lihtien jouduttu pitdémaén kuivina
asentamalla uppopumput salaojan tarkistuskaivoon. ‘

Kaikki alueen hulevedet eivit luonnollisestikaan ohjaudu umpiputkeen. Sinne
ohjautuvat vain vedet, jotka kaivojen kautta on sinne johdettu. Sitd, miten muut
hulevedet ohjataan pois alueelta, ei Yhtidlle ole selvitetty.



Kellarin lattian korkotaso on rakennusvaiheen aikana ollut riittdvé sen kuivana
pysymiseksi. Notorisena on pidettdvd, ettd ellei se olisi ollut, ei rakennuslupaa olisi
mydnnetty. Samoin sitd, ettd ellei salaojien korkotaso olisi ollut riittéva perustusten ja

Jattian kuivana pitdmiseen, rakennuslupaa ei olisi myOnnetty.

Viranhaltijap44toksessdkin todetaan: “Terholantien varressa kulkeva ojan pohja on n.
Kkorossa +53.50 eli timi on 1shell4 rakennuksen lattian korkoasemaa, mutta lievisti

alempana kuitenkin.”

Kuten edells on todettu, rakennusvaiheen aikana kaupungin hulevesiviemérind on
toiminut Terholantien varressa ollut syvi avo-oja. Vasta myShemmin ojaan on
rakennettu umpinainen purkuputki, johdon kiinteistoiltd tulevat hulevedet on ohjattu.

Kun kaupungin virkamiehet ovat olleet haluttomia selvittdmasn mistd syysté salaojiin
kertyy jatkuvasti vetts, Yhtio on itse pyrkinyt selvittiméin ongelmaa ottamalla
yhteyttd asiantuntijoihin.

Yhten merkittivani syynd ongelmaan asiantuntijat ovat piténeet alueella tehtyd
kallion havittimistd ja uudisrakentamista Salokujan paissd. Nama toimet ovat
saattaneet vaikuttaa pohjavesien virtaamiin ja korkeusasemaan. Pohjavesikuorma
alueella on lisddntynyt ja vaikuttanut pintavesien imeytymiseen, mériin ja virtaamiin.

Asiantuntijat ovat my6s pyytineet selvittiméén, miten uusi hulevesivieméri on
toteutettu. Onko se toteutettu niin, ettd hulevedet ja perustusten kuivatusvedet, joita ei
ohjata umpiputkeen, poistuvat alueelta hulevesivieméarid mydden. Onko putken
ulkopuolella salaojat, joita my&den putken ulkopuolelle kertynyt vesi ohjautuu pois
alueelta. Edelleen on haluttu tarkistaa, onko viemérin ympirilld olevien salaojien
korkotaso siilynyt syviin avo-ojan pohjan tasolla.

Hallin kellarin lattian korkeusasema on tiettivasti alueen matalin. Alueella ei muissa
rakennuksissa liene kellaritiloja. Kun avo-oja on korvattu umpiputkella, onko
rakentamisessa avo-ojan pohjan korkeusasema séilytetty? Kellarin lattiataso
huomioon ottaen, korkotasoa olisi pitdnyt varmaankin laskea.

Virkamiehet eivit ole suostuneet antamaan selvitysti, miten kaupungin
hulevesivieméri on toteutettu.

Rakennuslupa teollisuushallille on my&nnetty tdysin oikein perustein. Elokuuhun
2019 saakka salaojat ovat olleet kuivia ja pitdneet hallin perustukset ja lattian kuivana.

Viranhaltijan pastoksessé véitetddn, ettd kellari on rakennettu rakennusluvan
vastaisesti. Viitetédn, ettd LVI-suunnitelmassa ei ole kellarikerroksen lattiaan osoitettu
kaivoja. Téma viite pitdd paikkansa. Se viite, ettd kellariin olisi luvan vastaisesti
asennettu lattiakaivoja, ei pid4 paikkaansa. Kellariin on sinne johtavan luiskan eteen
asennettu lattiakaivo, josta vesi johdetaan putkea my&ten pumpulla varustettuun



kaivoon. Lisiksi kellarissa on edelld mainittu salaojan tarkistuskaivo. Muita kaivoja

kellarissa ei ole.

Viite, ettd kellarin lattiakaivosta pumpataan hulevesid joko kaupungin katuojastoon
tai runkoviemériin, ei pidd paikkaansa. Vesi pumpataan tarkistuskaivosta hallin
ulkopuolella olevaan kaivoon, josta se edelleen johdetaan kaupungin

hulevesiviemariin.

Kaupungin virkamiehet ovat kuuden vuoden aikana suorittamissaan katselmuksissa
voineet todeta, ettei hallin kellaritiloissa ole lattiakaivoja, ettd hulevesi kertyy salaojiin
ja ettd ne pumpataan tarkistuskaivosta eika lattiakaivosta. On vaikea ymmiirtéd, miksi
péstoksessd vadristelldsn selkedsti havaittavissa olleita tosiasioita.

Eli elokuuhun 2019 saakka salaojat ovat olleet kuivia ja pitineet hallin
perustukset ja lattian kovillakin sateilla Kuivana. Timin jilkeen salaojiin on
koko ajan Kertynyt vetti, joka on jouduttu ja edelleen joudutaan poistamaan
salaojan tarkistuskaivoon asennetuilla uppopumpuilla.

Ongelman selvittiiminen

Ongelman selvittiminen on kiistatta kuulunut ja kuuluu Jarvenpiin kaupungille.
Maankiytts- ja rakennuslain 20 §:ssé todetaan: Kunnan on huolehdittava alueiden
kdyton suunnittelusta, rakentamisen ohjauksesta ja valvonnasta alueellaan.
Mainitusta laista 18ytyy myos hulevesid koskevat 13 a luvun sdannokset.

Mainitun luvun 103 i §:n mukaan kunta vastaa hulevesien hallinnan jérjestdmisestd
asemakaava-alueella.

103 a $:n mukaan hulevettd koskevan luvun saannoksid sovelletaan rakennetulla
alueella maan pinnalle, rakennuksen katolle tai muulle pinnalle kertyvén sade- tai
sulamisveden (hulevesi) hallintaan.

Mit tissd luvussa siddetidn hulevesistd, koskee myds perustusten kuivatusvesid.

Luvun 103 ¢ §:n mukaan hulevesien hallinnan yleisend tavoitteena on:

1) kehittés hulevesien suunnitelmallista hallintaa erityisesti asemakaava-alueella
2) imeyttd4 ja viivyttdd hulevesid niiden kerdanty mispaikalla.

3) ehkiistd hulevesisti ympiristolle ja kiinteistolle aiheutuvia haittoja ja
vahinkoja ottaen huomioon my&s ilmaston muuttuminen pitkélld aikavililld; ja
4) edistsd luopumista hulevesien johtamisesta jétevesiviemdriin.

103 d §:n mukaan kunnan mé4ird4ma monijiiseninen toimielin valvoo 13 a luvun
séinndsten noudattamista. Valvonta koskee sekd kaupunkia ettd kiinteistén omistajaa
ja haltijaa.

Virkamiehet eivit tiettivisti ole saattaneet ongelmaa mainitun monijésenisen
toimielimen tietoon eivt siten my&skéin vieneet sitd sen ratkaistavaksi. Yhti6 on



tiedustellut virkamiehilti monijdsenisen toimielimen yhteystietoja, mutta niité ei ole
saatu.

Kunnan mésrddma monijéseninen toimielin voi antaa kuntaa tai kunnan osaa koskevia
tarkempia maardyksid hulevesien hallinnasta.

Médriysten valmistelussa ja laatimisessa noudatetaan, miti rakentamislain 19 §:ssé
siidetidn rakennusjirjestyksen valmistelusta ja laatimisesta. (21.4.2023/752)
Masriykset voivat koskea:

1) hulevesien m#aras, laatua, maahan imeyttamistd, viivyttdmistd ja tarkkailua sekd
hulevesien kisittelyd kiinteistolld; -

2) kiinteistén hulevesijérjestelméan liittdmistd kunnan hulevesijérjestelméén; ja

3) muita néihin rinnastettavia, hulevesien hallintaan liittyvid seikkoja.

Mainitut sainnokset selkedsti osoittavat marssijérjestyksen, miten Yhtién kiinteiston
ongelma olisi tullut ja toki edelleen tulee selvittid ja ratkaista.

Viranhaltijap#itoksessd katsotaan Yhtion velvollisuudeksi ndyttas, ettd kunnan
vastuulla oleva hulevesien kokonaishallinta asemakaava-alueella on jérjestetty
puutteellisesti.

Edelli kerrotut sadnndksetkin huomioon ottaen viite on kiisittimaton. Miten Yhtié
ylipditiin voisi esittdfi niyttod ja selvittii asiaa?

Yhtién nayttovelvollisuudeksi riittés, ettd hallirakennus on toteutettu rakennusiuvan
mukaisesti, ettd kiinteiston hulevesijdrjestelma on elokuuhun 2019 saakka toiminut
moitteettomasti ja ettd sen jalkeen salaojiin on jatkuvasti kertynyt vettd, joka on
jouduttu uppopumpulla poistamaan.

Kunnan on huolehdittava alueiden kiytén suunnittelusta, rakentamisen ohjauksesta ja
valvonnasta alueellaan. Kaupungin velvollisuutena on siten néyttdé, ettd alueella
suoritetut sen hyviksymit maansiirto- ja rakentamistoimet eivét ole vaikuttaneet
alueella oleviin hulevesiin ja niiden poistamiseen ja misté syystd Yhtién
hulevesiongelma johtuu.

Koska kaupungilla on néyttdvelvollisuus, sen tulee selvittid, mistd ongelma johtuu.
Jos siti ei syysti tai toisesta tehdé tai kyetd tekeméén, kaupungin tulee ongelma
kuitenkin poistaa. Ei voida lahted siitd, ettei maankdyttd- ja rakennuslain sddnndksid
koskien rakentamista ja hulevesien poistamista seké niiden valvontaa tarvitsisi
noudattaa, jos muuttunutta tilannetta hulevesien osalta ei kyettdisi selvittimédan.
Lains&4téjan tarkoitus ei ole ollut, ettd tillaisessa tilanteessa kiinteistdn omistajan
velvollisuus olisi huolehtia kiinteistnsi ympéristdn hulevesien poistamisesta
suojellakseen rakennuksiaan. ‘

Yhtion suorittamat toimenpiteet
Maankdytto- ja rakennuslain 103 j §:n mukaan kiinteiston omistaja tai haltija vastaa
kiinteisténsi hulevesien hallinnasta jal03 k §:n mukaan kunnan méédrddma



monijdseninen toimielin voi antaa kiinteistén omistajalle tai haltijalle midrdyksen
hulevesisti aiheutuvan haitan poistamiseksi.

[Kaupunkitekniikan johtaja | on 11.8.2020 ldhettdmassddn sihkopostiviestissd muun ohessa todennut:
» Asianne etenemisen osalta teidén olisi suositeltavaa kéyttad hulevesiasioihin
perehtynyttd suunnittelijaa, sekd selvittad kiinteistokohtaisen tilanteen hulevesien
hallinnassa, nykyisen hulevesisunnitelman ja salaojasuunnitelman seké jérjestelmiin
mahdollisesti liittyvit kiinteistkohtaiset ratkaisut. Téma on siis kiinteisténomistajan
tehtiva ei kaupungin vastuualueelle kuuluva toimenpide.”

Yhti6 on ki#ntynyt asintuntijoiden puoleen ja oman kiinteistonsd osalta heidén
johdollaan selvittinyt ja pannut kuntoon hulevesiasiat kiinteistdl14.

Kiinteiston salaojista ja sadevesivieméreistd LC Yhtist on 5.5.2023 antanut lausunnon.
Sen perusteella Suomen Viemérihuolto Oy ja LVIS-Huolto Oy ovat kesdlld 2023
saneeranneet kiinteistdn hulevesijirjestelmén. Muun muassa salaojat ja
sadevesiviemirit sekd kaikki kaivot on tutkittu, kuvattu seké puhdistettu ja sen jélkeen
tarvittavilta osin uusittu. Sadevesiviemdrit on jo aikaisemmin liitetty kaupungin
hulevesiviemériin.

Ongelma eli hulevesien valuminen salaojiin, on saneerauksen jlkeenkin jatkunut,
mik osoittaa sen, ettd vesi salaojiin ei kerry omalta kiinteistdlts, vaan tulee
ympéristosta.

Kiinteistdn salaojista on elokuun 2019 jélkeen muodostunut ympérdivin alueen
hulevesiviemri, josta tarkistuskaivon kautta Yhtién toimesta hulevedet on pumpattu
kaupungin hulevesiviemériin.

Edells kerrottujen toimenpiteiden jalkeen kaupungin virkamiehid on pyydetty
tekemiin katselmus kiinteistolld ja yhdessd selvittdméan ongelma ja sen poistaminen.
Kaupungin virkamiehet eivit ole tahdn suostuneet.

Yhtisn suorittamilla toimenpiteill on naytetty, ettei hulevesi salaojiin kerry omalta
kiinteistslts, vaan niiltd kiinteistdiltd ja alueilta, joiden osalta kaupunki on
ensisijaisesti vastuussa.

Lopuksi

Riidatonta on, etti elokuusta 2019 lahtien Yhtion omistaman kiinteistdn salaojiin on
ympiristostd valunut hulevettd, joka yhtién toimesta on poistettu kaupungin
hulevesiviemdriin. ‘

Hulevesi ei ole salaojiin kertynyt omalta kiinteistdltd, joten Yhtitn velvollisuutena ei
ole eiki ole ollut sitd poistaa.



Laati

Maankdyttd- ja rakennuslain sainnokset huomioon ottaen kaupungin velvollisuutena
on ja on ollut korjata alueen hulevesijérjestelma niin, ettei ympidristén hulevedet valu
salaojiin ja muodosta niistd hulevesiviemaria.

Monijéseninen toimielin valvoo hulevesistd annettujen sddnndsten noudattamista.
Valvonta koskee sekd kaupunkia etti kiinteistén omistajaa ja haltijaa. Se voi antaa
hulevesiasioissa kaupunkia ja kiinteiston omistajaa ja haltijaa velvoittavia méardyksié.
Sen on siten katsottava olevan puolueeton toimielin.

Hulevesiongelma on kestanyt yli kuusi vuotta. Ténd aikana kaupunki eli oikeammin
kaupungin virkamiehet eivit ole milldn tavoin yrittdneet selvittdd ongelmaa eiké sen
poistamista. T4ysin perusteltua on kysyd, miksi virkamiehet eivét ole saattaneet asiaa
monijdsenisen toimielimen ratkaistavaksi, jos he ovat katsoneet, ettei ongelma kuulu
kaupungille, vaan Yhtiélle.

Kuuden vuoden ajan kaupunki on lain vastaisesti pitédnyt Yhtién hallin salaojia
lshialueen hulevesiviemarind. Hulevesien johtaminen alueelta on ollut kaupungin
velvollisuus, joten sen tai oikeammin virkamiesten on katsottava tahallaan
laiminlySneen velvollisuutensa aiheuttaen Yhti6lle vahinkoa.

Kuuden vuoden ajan tarkistuskaivossa on pidetty kahta uppopumppua salaojista
kertyneen huleveden tyhjentimiseksi ja sen varmistamiseksi, ettei vesi nouse kellariin.
Notorisena on pidettivi, ettd tistd on aiheutunut kuluja ja vahinkoa. Koska Yhti6 on
hoitanut kaupungille kuuluvan ympéristén huleveden poistamisen, kaupunki on
velvollinen korvaamaan siitd atheutuneen vahingon. 1 000 euron korvausvaatimusta
on pidettéva kohtuullisena.

Yhtislle on jo tihidn mennessi aiheutunut huomattavat kulut asian hoitamisesta.
Kulujen méérin tulemme ilmoittamaan kaupungille viimeistddn sen jélkeen, kun timé
asia on lopullisesti ratkaistu.

Hulevedet ovat vaurioittaneet kiinteistod. Varaamme tilaisuuden vaatia korvausta sen
jalkeen kun korjauskustannukset ovat tiedossamme.

Jarvenpédssid lokakuun 9 péivind 2024

Henkilotiedot poistettu






